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Madrid, 29 April 2024 

 

Greenoak Spain Holdings SOCIMI II, S.A. (the "Company" or "GORE II"), in accordance 
with Article 17 of Regulation (EU) Nº 596/2014 on market abuse and Article 227 of Law 6/2023, 
of 17 March, on Securities Markets and Investment Services, and related provisions, as well as with 
Circular 3/2020 of the BME Growth segment of BME MTF Equity on information to be 
provided by companies incorporated to negotiation in that segment, hereby publishes the 
following 

OTHER RELEVANT INFORMATION 

- Audit report and Consolidated Annual Accounts for the year that ended on 31 December 
2023. 

 
- Audit report and Individual Annual Accounts for the year that ended on 31 December 

2023. 
 

- Updated report on the organizational structure and the internal control system of the 
Company, in compliance with the information requirements established by the market. 

The above documentation is also available for the market on the Company's website 
(www.gospainiisocimi.com). 

 
In compliance with the provisions of Circular 3/2020 of the BME Growth segment, it is 
expressly stated that the information communicated hereby has been prepared under the 
exclusive responsibility of the Company and its directors. 
 
 
Greenoak Spain Holdings SOCIMI II, S.A.  
Ms Isabel Gómez Díez 
Secretary non-Director 
 
 

http://www.gospainiisocimi.com/
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INFORME DE AUDITORÍA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI II, S.A.:

Opinión

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI II, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinión, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2023, así como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de información
financiera que resulta de aplicación (que se identifica en la nota 2 de la memoria consolidada) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinión

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoría de cuentas vigente en España. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen más adelante en la sección Responsabilidades del auditor en relación con la
auditoría de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoría de las cuentas anuales consolidadas en España
según lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoría de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoría de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinión.
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Aspectos más relevantes de la auditoría

Los aspectos más relevantes de la auditoría son aquellos que, según nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorrección material más significativos en nuestra auditoría
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoría de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formación de
nuestra opinión sobre éstas, y no expresamos una opinión por separado sobre esos riesgos.

Valoración de las inversiones inmobiliarias

Descripción El Grupo tiene registrados, en el epígrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance
consolidado a 31 de diciembre de 2023, activos por importe de 65.958 miles de
euros, que representan el 91% del total Activo, y corresponden a inmuebles
destinados a su explotación en régimen de alquiler y a dos terrenos en los que está
proyectada la promoción de una nave industrial para su posterior arrendamiento.

La Dirección del Grupo evalúa periódicamente y, como mínimo, al cierre del ejercicio,
si existen indicios de que alguno de sus activos inmobiliarios pudiera estar
deteriorado y, si existen indicios, se estiman sus importes recuperables, efectuando
las correcciones valorativas que procedan.

Hemos considerado esta área como aspecto más relevante de nuestra auditoría
debido a la relevancia de los importes involucrados y a la complejidad del proceso de
identificación de la existencia de indicios de deterioro y de valoración de las
inversiones inmobiliarias con el fin de determinar su importe recuperable a los
efectos de evaluar un posible deterioro, que requiere la realización de estimaciones
significativas, tanto por parte del experto independiente como por parte de la
Dirección de la Sociedad, que conllevan la aplicación de juicios para el
establecimiento de las asunciones consideradas (en particular, sobre las asunciones
que sustentan las rentas estimadas, las tasas de descuento y las “yields” de salida
utilizadas).

La información relativa a las normas de valoración aplicables, la metodología y las
principales asunciones utilizadas para la valoración de las inversiones inmobiliarias,
así como los desgloses correspondientes, se encuentra recogida en las notas 3.2 y 5
de la memoria consolidada.

Nuestra
respuesta En relación con esta área, nuestros procedimientos de auditoría han incluido, entre

otros, los siguientes:

 Entendimiento del proceso establecido por la Dirección del Grupo para la
identificación de indicios de deterioro y determinar el importe recuperable de
los activos registrados como “Inversiones inmobiliarias”, y evaluación del
diseño e implementación de los controles relevantes establecidos en el
mencionado proceso.

 Selección de una muestra de los costes incorporados al valor de los activos
inmobiliarios, para los cuales se ha verificado, mediante evidencia soporte de
terceros, su correcto tratamiento contable.

 Obtención de los informes de valoración realizados por el experto independiente
contratado por la Dirección de la Sociedad para la valoración de la cartera
inmobiliaria, evaluando la competencia, capacidad y objetividad de dicho
experto a los efectos de utilizar su trabajo como evidencia de auditoría.
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 Revisión de los modelos de valoración utilizados por el experto independiente
para la determinación de los importes recuperables, en colaboración con
nuestros especialistas en valoraciones, cubriendo, en particular, para una
muestra de las valoraciones realizadas, la coherencia matemática de los
modelos y la evaluación de la razonabilidad de las rentas empleadas y/o los
comparables utilizados, tasas de descuento y las “yields” de salida empleadas,
así como de los análisis de sensibilidad realizados, incluyendo la realización de
procedimientos de contraste sobre los valores, si fuera necesario.

 Revisión de los desgloses incluidos en la memoria consolidada y evaluación de
su conformidad con el marco normativo de información financiera aplicable.

Otra información: Informe de gestión consolidado

La otra información comprende exclusivamente el informe de gestión consolidado del ejercicio 2023,
cuya formulación es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinión de auditoría sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestión
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestión consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoría de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestión consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realización de la auditoría de las
citadas cuentas, así como en evaluar e informar de si el contenido y presentación del informe de
gestión consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicación. Si, basándonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, según lo descrito en el párrafo anterior, la información que
contiene el informe de gestión consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2023 y su contenido y presentación son conformes a la normativa que resulta de aplicación.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relación con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situación financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de información
financiera aplicable al Grupo en España, que se identifica en la nota 2 de la memoria consolidada
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparación de cuentas
anuales consolidadas libres de incorrección material, debida a fraude o error.

En la preparación de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoración de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, según corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intención de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de las cuentas anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto están libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoría que contiene nuestra opinión.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoría realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoría de cuentas vigente en España
siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoría de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoría
de cuentas vigente en España, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoría. También:

 Identificamos y valoramos los riesgos de incorrección material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección
material debida a fraude es más elevado que en el caso de una incorrección material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erróneas, o la elusión del control interno.

 Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno del Grupo.

 Evaluamos si las políticas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.

 Concluimos sobre si es adecuada la utilización, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basándonos en la
evidencia de auditoría obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe
de auditoría sobre la correspondiente información revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoría. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

 Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la información revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

 Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relación con la información financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinión sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la dirección, supervisión y realización
de la auditoría del grupo. Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoría.
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Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relación con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificados y los hallazgos
significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoría.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicación a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoría de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados más significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoría salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohíban revelar públicamente la cuestión.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el Nº S0530)

Este informe se corresponde con el
sello distintivo nº 01/24/09043
emitido por el Instituto de Censores
Jurados de Cuentas de España

_________________________________
Fernando González Cuervo
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el Nº 21268)

23 de abril de 2024

Digitally signed by 51092606S FERNANDO GONZALEZ (A: 
B78970506)
DN: cn=51092606S FERNANDO GONZALEZ (A: B78970506), c=ES, 
o=ERNST & YOUNG, S.L., ou=ERNST & YOUNG, S.L., 
email=fernando.gonzalezcuervo@es.ey.com
Date: 23/04/24
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INFORME DE AUDITORÍA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI II, S.A.:

Opinión

Hemos auditado las cuentas anuales de GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI II, S.A. (la Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinión, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023, así
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de información financiera que resulta de aplicación
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinión

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoría de cuentas vigente en España. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen más adelante en la sección Responsabilidades del auditor en relación con la
auditoría de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoría de las cuentas anuales en España según lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoría de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoría de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinión.
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Aspectos más relevantes de la auditoría

Los aspectos más relevantes de la auditoría son aquellos que, según nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorrección material más significativos en nuestra auditoría
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoría de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formación de nuestra opinión sobre éstas, y
no expresamos una opinión por separado sobre esos riesgos.

Valoración de las inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Descripción La Sociedad tiene registradas, en el epígrafe “Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo” del balance a 31 de diciembre de 2023, participaciones en
empresas del grupo por importe de 21.107 miles de euros, que representan el 93%
del total Activo.

La Dirección de la Sociedad evalúa, al menos al cierre de cada ejercicio, la existencia
de indicios de deterioro y efectúa las correcciones valorativas necesarias siempre que
exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversión no será
recuperable, siendo el importe de la corrección valorativa la diferencia entre su valor
en libros y el importe recuperable. La determinación del importe recuperable toma en
consideración el patrimonio neto de las sociedades participadas corregido por las
plusvalías tácitas existentes en la fecha de la valoración que correspondan a
elementos identificables e el balance de la participada, siendo estimadas dichas
plusvalías a partir de las valoraciones realizadas por expertos independientes
contratados por la Dirección de la Sociedad.

Hemos considerado esta área como aspecto más relevante de nuestra auditoría
debido a que la determinación del importe recuperable de las mencionadas
participaciones requiere la realización de estimaciones, lo que conlleva la aplicación
de juicios complejos por parte de la Dirección de la Sociedad, así como a la relevancia
del importe involucrado.

La información relativa a las normas de valoración aplicables para la valoración de las
inversiones en empresas del grupo, y los desgloses correspondientes, se encuentra
recogida en las notas 4.a y 6 de la memoria adjunta.

Nuestra
respuesta En relación con esta área, nuestros procedimientos de auditoría han incluido, entre

otros, los siguientes:

► Entendimiento del proceso establecido por la Dirección de la Sociedad para
identificar indicios de deterioro y determinar el importe recuperable de las
participaciones en empresas del grupo, y evaluación del diseño e
implementación de los controles relevantes establecidos en el mencionado
proceso.

► Evaluación del análisis de los indicadores de deterioro de valor de las
participaciones en empresas del grupo realizado por la Dirección de la Sociedad.

► Revisión, en colaboración con nuestros especialistas en valoraciones, de las
valoraciones realizadas por el experto independiente contratado por la
Dirección de la Sociedad en relación con los activos inmobiliarios que poseen las
sociedades participadas, a efectos de determinar el importe recuperable de las
mismas, evaluando la razonabilidad de la metodología, hipótesis e información
utilizadas para su valoración.
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► Revisión de los desgloses incluidos en la memoria y evaluación de su
conformidad con el marco normativo de información financiera aplicable.

Otra información: Informe de gestión

La otra información comprende exclusivamente el informe de gestión del ejercicio 2023, cuya
formulación es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinión de auditoría sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestión. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestión, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoría de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestión con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realización de la auditoría de las citadas cuentas, así como en evaluar e informar de si
el contenido y presentación del informe de gestión son conformes a la normativa que resulta de
aplicación. Si, basándonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, según lo descrito en el párrafo anterior, la información que
contiene el informe de gestión concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentación son conformes a la normativa que resulta de aplicación.

Responsabilidad de los administradores en relación con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situación financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de información financiera aplicable a la entidad en España,
que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparación de cuentas anuales libres de incorrección material, debida a fraude o
error.

En la preparación de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoración de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, según
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intención de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
están libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoría que
contiene nuestra opinión.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoría realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoría de cuentas vigente en España
siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoría de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoría
de cuentas vigente en España, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoría. También:

 Identificamos y valoramos los riesgos de incorrección material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección material debida a fraude es
más elevado que en el caso de una incorrección material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erróneas, o la elusión del control interno.

 Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la entidad.

 Evaluamos si las políticas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por los administradores.

 Concluimos sobre si es adecuada la utilización, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de auditoría sobre la
correspondiente información revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

 Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la información revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relación con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realización de la auditoría planificados y los hallazgos significativos de la
auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoría.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicación a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoría de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados más significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoría salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohíban revelar públicamente la cuestión.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el Nº S0530)

Este informe se corresponde con el
sello distintivo nº 01/24/09042
emitido por el Instituto de Censores
Jurados de Cuentas de España

_________________________________
Fernando González Cuervo
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el Nº 21268)

23 de abril de 2024

Digitally signed by 51092606S FERNANDO GONZALEZ (A: 
B78970506)
DN: cn=51092606S FERNANDO GONZALEZ (A: B78970506), c=ES, 
o=ERNST & YOUNG, S.L., ou=ERNST & YOUNG, S.L., 
email=fernando.gonzalezcuervo@es.ey.com
Date: 23/04/24
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REPORT ISSUED BY THE BOARD OF DIRECTORS OF 
GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI II, S.A. CONFIRMING  

THE EXISTENCE OF AN ORGANISATIONAL STRUCTURE AND AN 
INTERNAL MONITORING SYSTEM 

 

1. INTRODUCTION 

The board of directors of Greenoak Spain Holdings SOCIMI II, S.A. (the 
"Company") issues this report in accordance with the provisions of: 

a)  subsection 2.1.b) of the second section of Circular 3/2020 on information 
to be provided by Companies incorporated to negotiation in BME Growth 
segment of BME MTF Equity; and 

b) sections B.7 and B.8 of the fifth paragraph of Circular 4/2020 on the 
registered advisor in the BME Growth segment of BME MTF Equity. 

Greenoak Spain Holdings SOCIMI II, S.A. is a company incorporated on 23 June 
2016, which has the Luxemburg company GreenOak Europe II Investments S.à.r.l 
as current majority shareholder, that belongs to the BentallGreenOak Real Estate 
group. The Company also has the following subsidiaries (the "Subsidiaries" and, 
jointly with the Company, the "Group"):  

 

a) GreenOak PropCo Garden S.L. ("Propco Garden") 
 

b) Inversiones Go Spain Alba, S.L. ("GO Alba") 
 

c) Go Powder, S.L. ("GO Powder") 
 

d) Inversiones Go Love, S.L. ("GO Love")  

The Subsidiaries own the real estate assets indicated in the chart below:  

# Activo Sociedad titular Tipología Localización Superficie (m2) 

1 
Vallsolana Business 
Park Propco Garden Oficinas Barcelona 19.844 

2 Suelo Amorebieta Go Love Suelo logístico Vizcaya 19.442 
3 Claudio Coello 1231 Go Powder Oficinas Madrid 4.013 

 
1 The subsidiary Go Powder, S.L. has entered into a promise to sell agreement whereby it has committed to transfer to a 
third party the property it owns located in Madrid, Claudio Coello number 123, which is expected to take place at the end 
of 2024. 
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The Company's corporate purpose is:  

a) The acquisition and development of urban properties for lease 
purposes. 

b) The holding of stakes in the share capital of Spanish Real Estate 
Investment Trusts ("SOCIMIs") or in that of other entities not 
resident in the Spanish territory, which have the same corporate 
purpose as the former and which are subject to a regime similar to the 
one established by SOCIMIs as regards the obligatory policy for the 
distribution of dividends established by law or in the by-laws. 

c) The holding of stakes in the share capital of other entities, which may 
be resident or not in Spanish territory, whose main corporate purpose 
consists in the acquisition of urban properties for lease purposes and 
which are subject to the same regime established for SOCIMIs as 
regards the obligatory policy for the distribution of dividends 
established by law or in the by-laws and comply with the investment 
prerequisites referred to in Article 3 of the SOCIMI Act 11/2009, 
dated 26 October. 

d) The holding of shares or stakes in Real Estate Collective Investment 
Schemes governed by Spanish Collective Investment Scheme Act 
35/2003, of 4 November, or the future legislation that may substitute 
such act. 

e) The development of complementary activities to those referred to 
above, from which the Company obtains an income representing, as a 
whole, less than 20 percent of the Company income for each tax 
period, or those that may be considered complementary in accordance 
with the applicable law at any time. 

Activities that legally require certain prerequisites to be complied with that cannot 
be met by the Company, are excluded from its corporate purpose. 

Activities that are part of the Company's corporate purpose may be exercised 
indirectly, in whole or in part, through the holding of stakes in other companies 
with an identical or similar corporate purpose. 

2. ANALYSIS OF THE ORGANISATIONAL STRUCTURE AND 
MONITORING SYSTEM  

2.1 The board of directors  
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The board of directors of the Company is made up of the following members:  

2.1.1 Peña Abogados y Asesores Tributarios, S.L.U. (represented by Mr Juan 
Rosales Rodríguez) (Chairman); 

 

2.1.2 Mr Francesco Ostuni (director); and 

 
2.1.3 Mr Javier Zarrabeitia Fernández-Shaw (director). 

 
Ms Isabel Gómez Díez and Ms Julia Peláez Vara act as secretary non-director and 
vice secretary non director of the board of directors, respectively.  

The Company does not have any employees or managers. In addition, the board 
of directors has decided not to create an Audit Committee, due to the fact that is 
only composed of three members.  

In light of the above, the board of directors is the body responsible, not only for 
the existence and maintenance of the internal control system, but also for its 
design, implementation, functioning and supervision. Furthermore, the Company 
has approved an Internal Code of Conduct in matters related to the Stock Market.  

2.2 The agreements with the property managers  

As the Company and the Subsidiaries do not have any employees, they (with the 
exception of Go Alba) have signed a property management service agreement 
with CBRE Real Estate, S.A., except for Propco Garden, which has signed it with 
Cushman & Wakefield Spain Limited, Sucursal en España (the "Property 
Managers").  

According to said agreements, the Property Managers are in charge of the 
everyday issues of the assets. Their functions include, among others, the 
management of the relationship with the tenants (including new tenants), the 
collection of rents, the maintenance of the properties, the taking out of any 
insurance policies and the payment of expenses associated to the property (public 
services, maintenance costs, property taxes, etc.). The Property Managers prepare 
monthly reports about the status of each asset (income, expenses, unpaid rents, 
etc) and quarterly reports with respect to budgets, changes in tenants, insurance 
policies, etc. 

CBRE Real Estate, S.A. and Cushman & Wakefield Spain Limited, Sucursal en 
España are prestigious real estate servicers in Spain, with adequate means and 
well defined structures to render the real estate management services currently 
provided to the Group. 
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3. FINANCIAL INFORMATION: PREPARATION, REVISION AND 
AUTHORISATION  

As the Group does not have any employees, it signed a service agreement 
(the "Agreement") with Citco Corporate Management, S.L. ("Citco") according 
to which Citco provides administrative, accounting and financial management 
services and in particular, and among others, the following services:  

• Corporate legal services such as: annual general shareholders meeting 
services, board of directors services or record keeping services. 

• Tax compliance services such as: collecting required information to 
facilitate preparation of tax returns, assisting with the preparation of CIT 
and VAT returns and payment or return of taxes, as applicable. 

• Administrative services as managing banks accounts operations and 
payments for the bank accounts held.  

Citco is responsible for the Group's accounting records and the financial 
monitoring of the Group at all levels, following the instructions from the 
Company at all times. Accordingly, Citco keeps the Group's ordinary accounting 
records and is responsible for drawing up its annual accounts, budgets and other 
financial information, which it submits for the review of the European team of 
BentallGreenOak Real Estate (“BGO”). Said team is responsible for the 

supervision of the Group, which is almost wholly owned by entities and funds 
managed and/or advised by BGO. Upon BGO's review and feedback, the 
foregoing financial information is submitted for the approval of the board of 
directors of the Company and the Group. 

In addition, Citco is in contact with the Group's auditors and financial advisors, in 
order to ensure that the Group's accounting and financial information accurately 
reflect its assets at all times. 

Citco reports on a quarterly basis to the Company's and the Group's board of 
directors, providing details of quarterly banking movements and the accounting 
closing process, which consists of the balance sheet at the end of the quarter and 
accumulated profit and loss account for the financial year. 

Citco is a premier corporate administrative services company. Citco has 
approximately 8,200 employees worldwide, distributed among more than 
50offices across the globe, and administers assets valued at USD 1.8 trillion. Citco 
has adequate means and a well-defined structure to render the corporate and 
accounting services currently provided to the Group. 
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4. SUPERVISION OF THE INTERNAL MONITORING SYSTEM  

The Company has the following procedures in place for duly addressing the 
indications established by BME Growth regulations: 

• The Property Managers are the entities responsible for generating the 
information about the assets. This information is subsequently revised by 
Citco and BGO and, afterwards, by the board of directors, which decides 
what information needs to be notified to the Market and published on the 
Company's website. After this, the board of directors will give instructions 
to Citco to upload the corresponding information to the Company's 
website. 

• The Property Managers shall be in permanent contact with the registered 
advisor (currently, Renta 4 Corporate, S.A.), which is responsible for 
supervising the information published on the Market and the website. 

As such, the consistency of the information is monitored, as the Property 
Managers and the registered advisor receive instructions from the board of 
directors. 

The information to be included in the documents (with investors or third parties) 
or press releases is reviewed by the board of directors, checking that the content 
is in line with the public information. The board of directors will ensure that the 
information published in the presentations is consistent with the information 
published on the Market.  

In addition, the registered advisor must be consulted regarding any information 
that constitutes other relevant information or privileged information. 

As the Group does not have any employees, the notifications made by the 
representatives of the Company are those made by the directors. The board of 
directors has organised the notifications via the board chairperson, who is aware 
of the need for no insider information to be disclosed before it has been disclosed 
to the Market. 

As explained earlier, the board of directors is properly informed of the 
management of the Company and the Group at all times by the quarterly reporting 
by Citco, in accordance with the instructions issued by the board of directors. 

With a view to compliance with the obligations as a BME Growth company, the 
Company has a structure that enables it to properly monitor both the financial 
information and internal monitoring systems and to oversee the transmission of 
information. 



 

 - 6-  

   
 

Internal monitoring of financial information is performed using the Agreement 
with Citco described above, according to which Citco generates the financial 
information to be published on the Market, which is revised by BGO and, 
subsequently, by the board of directors in order to ensure compliance with the 
information requirements stipulated by BME Growth. 

With regard to the transfer of information, the role of the chairperson of the board 
of directors should be highlighted, given the close communication with the rest of 
the members of the board of directors and with the registered advisor, which 
makes it possible to guarantee the homogeneity and consistency of the 
information published by the Company. 

All the members of the board of directors of the Company are aware of the 
requirements derived from the inclusion of the Company on BME Growth, both 
in terms of notifications to the market and the actions, measures and processes to 
be implemented at any given time. These information duties are being discharged 
by the registered advisor (currently, Renta 4 Corporate, S.A.) in consultation, 
where necessary, with the legal advisor of the Company (currently, Clifford 
Chance, S.L.P.). 

As the foregoing paragraph indicates, the board of directors of the Company 
receives legal advice from Clifford Chance, S.L.P. in relation to the necessary 
actions and obligations derived from the inclusion of the Company's shares on 
BME Growth. 

5. RISK MEASUREMENT  

The Company is continually exposed to a series of risks, both internal and 
external, these being understood as those factors which can negatively affect its 
set objectives and approved strategy. The Company, together with the different 
parties that assist on the recurrent management, has carried out a risk identification 
and assessment process of those risks it considers most relevant and which could 
affect the degree of reliability of the information the Company releases to the 
market. 

As a result of this process, the following risks can be highlighted as being the most 
significant for the Company: 

• Operating risks: possible conflict of interest situations, liability claims and 
insufficient insurance coverage, significant concentration on clients and 
on a type of assets, operation of the assets by third parties, risks associated 
to the valuation of the Company. 



 

 - 7-  

   
 

• Risks associated with the real estate sector: cyclical nature of the sector, 
degree of liquidity of real estate assets, competition, breach of lease 
contracts and decrease of the market value of the real estate assets. 

• Risks associated with the macroeconomic climate: the armed conflict that 
began with the invasion of Ukraine potential impact on operations and 
financial results. 

• Risks associated with shares: lack of liquidity, limited free float and 
performance of share price on the securities market. 

• Tax risks: amendments to the applicable legislation, application of the 
special levy, loss of the special SOCIMI tax regime and potential audit by 
the tax authorities. 

• Financial risks: level of indebtedness, risk of enforcement of mortgages 
over real estate assets owned by the Group and lack of liquidity to comply 
with the dividend distribution policy. 

In addition, regarding the reliability of the information that is required to be 
published to the market, the Company considers the following risks to be the most 
significant: 

• Income recognition, due to the different possible types of agreement 
existing and their accounting characteristics. 

The lease agreements may be of different nature or may contain specific 
clauses, which should be individually considered when recording the lease 
income in the accounts. The Company has its investment property leased 
to several tenants for periods of one to five years, with an annual 
renegotiation of the rent to market. Some of the lease agreements signed 
have a rent subsidy for a period of six months to one year. The Company 
registers its lease income in accordance with a straight-line method, 
generating an account receivable for the amounts pending to be invoiced. 
Such account is the result of linearizing the rent over the life of the 
contract. 
 

• Recording and assessment of the value of the Company's assets. 

The valuation of real estate investments is carried out by estimating the 
expected future cash flows from such assets. All valuation exercise 
comprises an important uncertainty factor. In order to minimize such risk, 
the Company orders a valuation of its real estate assets on a biannual basis 
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or value updates to an external independent expert of recognised 
reputation. 

• Debt recording at amortised cost and monitoring the financial covenants 
included in facility agreements. 

The calculation of the amortized cost of debt, the classification in short 
and long term attending to its maturity, as well as the interest expenses is 
calculated and recorded for accounting purposes on a quarterly basis. The 
external financing obtained by the Company requires compliance with 
financial covenants that are periodically reported to the financial 
institution. The calculation and compliance with such covenants is carried 
out on a quarterly basis, regardless of the periodicity with which such 
calculations are sent to the financial institution.  
 

• Payments and processing of costs. 

Expenses are recognised on an accrual basis, i.e. when the actual flow of 
the related goods and services occurs, regardless of when the resulting 
monetary or financial flows arise.  

• Payment default and managing delinquency. 

One of the main operating risks that a real estate company faces is default. 
In this sense, the Company has established specific mechanisms, which 
lead to its minimization that can be summarized as follows: the use of 
deposits and guarantees to cover credit risk, as well as the detailed and 
regular monitoring of unpaid invoices, including periodic claims of the 
same.  
 

• Fraud 

Fraud, understood as intentional errors in the Company's financial 
information, so that it does not accurately reflect the Company's financial 
and asset situation. In this sense it must be noted that the Company 
undergoes audits of its individual and consolidated annual accounts.  

6. OTHER ADVISORS AND INDEPENDENT EXPERTS  

The Group is advised by the following independent experts: 

• Renta 4 Corporate, S.A., as a registered advisor, is in charge of informing, 
regarding both, the communications to the market, and the measures and 
procedures to be implemented at all times and, particularly, of those 
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derived from any new applicable regulations, consulting the legal advisor 
of the Company (currently Clifford Chance, S.L.P.), where necessary. 

• Clifford Chance, S.L.P., as legal advisor of the Company in all matters 
related to the necessary actions and obligations derived from the 
incorporation of the Company's shares to BME Growth. 

• Ernst & Young, S.L., as the auditor of the Group, who audits the individual 
accounts of the companies of the Group, together with the consolidated 
accounts. 

7. CONCLUSION 

In light of the foregoing, the board of directors confirms that the Company has: 

(i) an organisational structure enabling it to comply with the information 
requirements established by the Market, and 

(ii) an adequate internal monitoring system with respect to the financial 
information. 

In addition, the board of directors confirms that the Company has adequate 
procedures in place to ensure that: 

(i) the relevant information published on the Company website is consistent 
with the information notified to the Market, 

(ii) the information disclosed in the presentations is consistent with the 
information notified to the Market, and 

(iii) the statements made by the Company representatives are consistent with the 
information notified to the Market. 

Lastly, the board of directors confirms that it has the necessary means to enable 
the Company to comply with its obligations as a BME Growth company. 

The amendment to this report is unanimously approved by the board of directors on 
today's date, 29 April 2024, and is made available to the Company's registered advisor in 
accordance with current legislation. 
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